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A targyalando témakor targya:
A telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitése —
az el6zetes tajékoztatasi szakasz lezarasa, a véleményezési dokumentacio elfogadasa

1. A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS ES TENYSZERU BEMUTATASA
Tisztelt Képvisel6-testilet!

2016. junius 23-an hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. tdrvény (tovabbi-
akban: Tdrvény).

A térvény célja az épitési beruhazasok tdmogatasa, egyuttal a hazai varosok és kbzségek sajatos
telepilésképének védelme és alakitasa tarsadalmi bevonas és konszenzus altal, olyan médon, hogy

- egy 6nkorményzati rendeletben keriiljenek egyértelmien megéllapitasra a telepiléskép vé-
delmének elemei,

- a telepllésképi kdvetelmények alkalmazasanak felelésségi viszonyai egyértelmien legyenek
meghatarozva,

- az 6nkormanyzat biztositson széleskori tajékoztatast a telepiilésképi kdvetelményekrél, ezzel
elésegitve a teleplléskép védelmének és alakitasanak eredményes érvényesiilését az épit-
mények tervezése és kivitelezése soran.

A Torvény 16. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat képviselé-testiletének legkés6bb 2017.
oktdber 1. napjaig meg kell alkotnia a telepiilésképi rendeletét.

A telepiilésképi rendelet

- az épitési tevékenységgel érintett épitmények - ideértve a sajatos épitményfajtakat is - telepu-
lésképhez valé illeszkedését biztositdé anyaghaszndlatara, tdmegformalasara, homlokzati ki-
alakitasara és a zéldfeliiletek kialakitdsanak maodjara,

- a - telepllésszerkezet, taji kdrnyezet, telepuléskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt - tele-
pulésképi szempontbdl meghatérozo teriiletekre,

- az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény szerinti helyi
épitészeti 6rokség egyedi és terileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség meg-
sz(intetésére,

- a reklamok, reklamhordozék, cégérek és egyéb miszaki berendezések elhelyezésére és al-
kalmazasara, illetve tilalméara vonatkoz6 telepulésképi kdvetelményt tartalmazhat.

A telepilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi arculati kézikényvet kell
késziteni.

A kézikdnyv a - teleplilések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott - telepllésképi jel-
lemz6k bemutatasanak és minéségi formalasanak eszkdze. A kézikényv feltarja és ismerteti a telepl-
lésen belll j6l elkilonilé egyes telepilésrészek arculati jellemzéit és értékeit, és ennek figyelembevé-
telével szbveges és képi megjelenités formajaban javaslatot tesz a teleplilésképhez illeszkedd épité-
szeti elemek alkalmazasara. A kézikdnyv szemléletformal6 célt szolgal, amelyet a telepllési 6nkor-
ményzat normativ hatarozata mellékleteként fogad el.




A teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Rendelet) eléirasai és Orbottyan Varos Onkormanyzat Keépvisel6-
testilletének 157/2014. (VIIIl. 27.) szd&mU hatarozataval elfogadott Orbottyan Varos Onkormanyzat
telepilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint
(tovabbiakban Szabalyzat) a telepllésképi arculati kézikényv és a telepllésképi rendelet elfogadasara
— a helyi épitési szabalyzathoz hasonlésan — tébb 1épcsds partnerségi és allamigazgatasi egyeztetést
kévetden kertlilhet sor.

A Rendelet és a Szabalyzat el6irasait figyelembe véve a telepiilésképi arculati kézikényv és a telepi-
lésképi rendelet elkészitésének elézetes lakossagi tajékoztatasara a 2017. junius 16-an megrendezett
lakossagi forumon és egy internetes kérdéiven keresztiil kerdlt sor. A kérddivet 6sszesen 263 {6 toltot-
te ki, melynek dsszesitése az el6éterjesztés mellékleteként megtalalhaté.

A beérkezett észrevetelek, és a Rendelet altal el6irt allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan
elkészilt Orbottyan telepllésképi arculati kézikbnyve és a hozza kapcsol6dd telepllésképi rendelet-
tervezet véleményezési dokumentacioja, amely az eléterjesztés mellékletét képezi.

A Torvény 14. §-a el6irja, hogy a helyi épitési szabéalyzat telepilésképi kdvetelményeit, valamint az
épitészeti 6rokség helyi védelmérdl sz6lo, a reklamok, reklamhordozék és cégérek elhelyezésének,
alkalmazasanak koévetelményeirél, feltételeirdl és tilalmardl szélé énkormanyzati rendeletet 2017.
szeptember 30-ig lehet alkalmazni, tovabba Uj teleplilésképi kdvetelményt csak a teleplilésképi rende-
letben lehet meghatarozni.

A teleplilésképi rendelet elsésorban a helyi épitési szabalyzatbdl térlendd telepllésképi kbvetelmé-
nyekre vonatkozé el6irasokat tartalmazza az alabbiak szerint:

- Az egyes homlokzatmagassagok nem haladhatjak meg az épitési dvezetre vonatkozo épulet-
magassag 1,25-szeresét.

- A beépitésre szant terlileteken - az atalakul6é varoskézponti, gazdasagi teriletek kivételével -
az éplletek 6 tdmegének kialakitasanal csak 30-45 fok kozotti tetbhajlasszégli magastetds
megoldast lehet alkalmazni az utcafrontrél lathatéan. A magas tet6s épllet héjalasa csak ége-
tett agyagcserép, vagy betoncserép lehet, mely piros, barna, s6tétzdld és antracit szinben és
ezek arnyalataiban megengedett

- Az épitményeken a hagyomanyos homlokzatszinezés és tetéfedési anyagok, szinek alkalma-
zasara kell térekedni. Ennek biztositdsa érdekében a beépitésre szant terlileteken — az atala-
kulé varoskdzponti, gazdasagi teriiletek kivételével - a falfellletek természetes anyagbdl (fa,
tégla, kd, vakolat) készlljenek.

- Halegalabb 16 m telekszélesség biztositott és az épitési telek kérnyezetben is a szabadon al-
|6 beépités alakult ki, akkor az Uj épllet kialakitasakor szabadon allé beépitést kell alkalmazni.
Az oldalhataron all6 beépitési modu lakddvezetekben szabadon allo beépités az egyéb felté-
telek betartasa mellett akkor valésithatd meg, ha a legalabb 16 m telekszélesség biztositott.

- Lakotelken létesiild éplletek fétet6gerinc vonalat az oldalsé telekhatarral parhuzamosan kell
kialakitani.

- Az épileteknek illeszkednie kell a szomszédos épiiletek altal meghatarozott utcaképhez.

- A koételezéen kialakitand6 utcafronti keritések legfeljebb 2,0 m magasak, legfeljebb 50 cm
magas labazattal rendelkezdk, vagy labazat nélkiliek lehetnek és legalabb 50 %-os atlathaté-
sagot biztositsanak.

Kérem, tanulmanyozzak at az eléterjesztés mellékleteit, és véleményezzék azokat.

A véleményezési dokumentécio a jovahagyast kdvetéen a Rendelet eldirasai szerint véleményezésre
kerll a helyi lakossaggal (kbzzététel a helyben szokdsos modén, lakossagi forum) és a kijeldlt allam-
igazgatasi szervekkel. A véglegesitett telepllésképi arculati kézikényv és telepllésképi rendelet a
vélemények berkezését kdvetdn, kerll ismételten a képviseld testilet elé jovahagyéasra.

2. ELOZMENYEK, A TARGYALANDO TEMAKORBEN HOZOTT KORABBI KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK, ES
AZOK VEGREHAJTASANAK ALLASA

A Képvisel6-testillet a targyi Gigyekben déntés nem hozott.



3. JOGSZABALYI HIVATKOZASOK
- az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény

- atelepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllés-
rendezési eszkdzokrodl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

- Orbottyan Varos "C")nkorményzat Képvisel6-testiiletének 157/2014. (VIII. 27.) szamu hataroza-
taval elfogadott Orbottydn Varos Onkormanyzat telepllésfejlesztéssel és telepllésrendezés-
sel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyai

4. KOLTSEGKIHATASOK, ILLETVE A KIADAS FEDEZETET BIZTOSITO KOLTSEGVETESI SOR MEGNEVEZESE

A teleplilésképi arculati kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet elkészitéséhez az énkormanyzat 2017.
évi kbltségvetésében a fedezet rendelkezésre all.

5. AZ ILLETEKES BIZOTTSAG VELEMENYE
6. HATAROZATI-JAVASLAT

Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének.../2017. (IX. 1.) hatarozata a telepiilés-
képi arculati kézikényv és a telepiilésképi rendelet elkészitése vonatkozasaban

Orbottyan Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy

a) Orbottyan telepllésképi arculati kézikdnyvének és a telepiilésképi rendeletének elézetes tajé-
koztatési szakaszat lezarja,

b) Orbottyan telepiilésképi arculati kézikdnyvének és a telepllésképi rendeletének véleménye-
zési dokumentacidjat elfogadja, és véleményezésre bocsajtja.

Orbottyan, 2017. augusztus 24.

HATAROZAT

A képvisel6-testiilet 6 igen, 0 ellen szavazattal, 1 tart6zkodas mellett az alabbi hatarozatot hoz-
ta:

Orbottyan Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 125/2017. (IX. 01.) hatarozata a telepii-
lésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet elkészitése vonatkozasaban

Orbottyan Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy

a) Orbottyan teleplilésképi arculati kézikdnyvének és a telepiilésképi rendeletének elzetes tajé-
koztatasi szakaszat lezérja,

b) Orbottyan telepiilésképi arculati kézikdnyvének és a telepllésképi rendeletének véleménye-
zési dokumentacidjat elfogadja, és véleményezésre bocsajtja.



